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Juzgado de Primera Instancia n® 12 de Barcelona‘ ,

Gran Via de les Corts Catalanes, 111, edifici C, planta 7 - Barcelona - C.P.: 08075

TEL.: 935549412
FAX: 935549512
EMAIL: instancia12.barcelona@xij.gencat.cat 'S

N.I.G.: 0801942120238105303
Procedimiento ordinario 531/2023 -A

Materia: Juicio ordinario (resto de casos)

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 0545000004053123

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500

Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n® 12 de Barcelona

Concepto: 0545000004053123

Parte demandante/ejecutante: ||| NN Parte deman ejecutada: AONIA SL
- Proc! N

Procurador/a: Juan Luis Garcia Higueras Abogad

Abogado/a: FRANCISCO MUNOZ BAEZ

en este Juzgado, bajo el™numero 531/2023, a instancia de
resentado por el procurador Sr. Garcia Higueras contra
AONIA, S.L en situaci e rebeldia procesal.

ANTECEDENTES DE HECHO

la representacion procesal de la actora se interpuso demanda de
i % obre nulidad de adquisicién de un derecho de aprovechamiento
por turnos de®inmueble, suscrito el dia 8.10.05 y que como consecuencia de
dich;‘ulidad se proceda a la restitucion del precio pagado 10.233 euros. Tras

aleg fundamentos de derecho estimados de aplicacion terminaba esta parte
itando la nulidad del contrato suscrito el dia 8.10.2005, por vulneracion del

.1 Ley 42/98, con obligacion de restitucién de los 10.233 euros
, mas los intereses legales y las costas.

%CERO.-Se admiti6 a tramite la demanda, emplazandose a la parte
demandada que al no comparecer fue declarada en situacion procesal de
Nrebeldia. Finalmente, el dia 25.6.2024, tuvo lugar el acto de la audiencia previa
n el que la actora ratific6 su demanda y propuso la prueba documental
Unicamente que fue admitida, asi que, expuestas las conclusiones, Ilas

actuaciones quedaron pendientes de dictar sentencia.
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CUARTO.-En la tramitacion del presente procedimiento se ha@ervado todas
las prescripciones legales.

L 4

FUNDAMENTOS DE DEREC

PRIMERO.- Por la representacion procesal
demanda de juicio ordinario sobre nulidad d
aprovechamiento por turnos de inmueble, susc dia 8.10.2005 , por causa
de la vulneracion del articulo 3.1 Ley 42/98 obligacion de restitucion de los
10.233 euros pagados, mas los intereses | las costas.

| rte actora se interpuso
isicion de un derecho de

La demandada en rebeldia no ha formu osicion.

Recordemos que la rebeldia es la peg

en autos. Esto es , la ausencia e

i0 cesal contraria a la personacion
)ceso de quien tiene posibilidades de
de los hechos de la demanda, ni el
antes al contrario, se equipara a una
oposicion aunque tacita a lo entos de la parte demandante, con la
necesaria consecuencia paragéster ultimo de tener que desplegar toda la
actividad probatoria que sedn ria para tratar de acreditar el fundamento y
veracidad de sus pretensiones

Ahora bien, colocandose riamente el demandado en esa cdmoda posicién
procesal, la exigencia de u or excesivo en las probanzas del actor, no resulta
equitativo, ya qu recisamente se ve privado de los medios de prueba de
mayor entidad. Hech tas consideraciones, lo cierto es que, el tribunal debera
resolver, lo que se as justo, segun el resultado de los autos.

SEGUNDO.- Sobre ase de un contrato que tuvo por objeto la adquisicion de
un derecho d€ a echamiento por turnos y de que el mismo se celebré con
incumplimien sus requisitos legales esenciales, basicamente, del articulo

3.1 de la / , al celebrarse por tiempo indefinido, solicita la demandante
su nulidad @ stitucidn de prestaciones.

El agtieulo 1.1 de la Ley establece que el titular no adquiere la propiedad del
inmu ino un derecho real, el derecho a la utilizacién del mismo durante un

tie determinado y con caracter periddico, ahora bien, ese derecho no es
indefi , sino que el promotor al constituir este régimen especial, ha de fijar su
dura , que sera como minimo de tres afios y como maximo de cincuenta

&
El™fribunal Supremo en su sentencia de 15.1.2015 en la que examind la cuestion
de la validez de un contrato de este tipo de duracion ilimitada, dejo sentada su
Nulidad. Esto lo reprodujo después en STS de 29.3.2016 diciendo que al
configurar el contrato con una duracion indefinida, tampoco cumple con las
previsiones de la Ley 42/98 que exige la fijacion del tiempo por el que se
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establece el contrato, o al menos la duracion del régimefi ( asticulo 3). El
incumplimiento de esta prevision da lugar a la nulidad no derecho
conforme con lo dispuesto en el articulo 1.7.

Pues bien, por no cumplirse dicha exigencia en el contrato en €uestién, en el que
fue descrito el derecho por un periodo de tiempo inido, es por lo que
corresponde sancionar la infraccion de la previsi al con la nulidad
limitada en el tiempo,
nida como la que se

turno de bienes inmuebles debe indicarse
minimo del contrato, la fecha de conclusiéon de
el contrato objeto de examen no se hiz star la duracién, lo que debe
conllevar su nulidad por contravenir lo estapl en el articulo 1y 3 de la Ley,
con los efectos que establece el articulo 1.7 misma, es decir, la obligacion
de la entidad demandada de proce a devolucion de las cantidades
percibidas, por tratarse de un supuesto d absoluta por quebrantamiento
de normas imperativas que provoca lami del contrato y, la nulidad radical
de dicho contrato comportando la r
por efecto de la nulidad contractual
1303CC, ahora bien, su
acreditacion por parte de la acto
pues, con la documentacién umida ‘ala demanda, unicamente, el contrato, no se
halla justificado el despla patrimonial cuyo reembolso se pretende
puesto que el contrato simple te contiene una genérica referencia a que el

precio de la transmision tisfecho por los adquirentes en un plazo desde la

firma, sin justificar , a dia oy, ese previo desplazamiento patrimonial cuyo
reembolso se interesa.

TERCERO.-ConfoN el articulo 394, 1 Lec, por estimarse la demanda
impondré las costa emandada.

FALLO

O la demanda interpuesta por la representacion de
contra AONIA, S.L declaro la nulidad del
contrato n AO 1105, suscrito el dia 8.10.2005 de aprovechamiento por
turn e bienes inmuebles, con obligacion para la demandada de devolver a la

actor recio pagado por ella con motivo del mismo, a determinar en ejecucion
de encCla, previa su acreditacion por la parte interesada, mas los intereses
legal sde la demanda , todo ello, imponiéndose las costas a la demandada.

otifiquese la presente resolucion a las partes, haciéndoles saber que contra la
isma pueden interponer recurso de apelacién a resolver por la Audiencia
Provincial de Barcelona.

Nsi lo pronuncio, mando y firmo Xavier Albanell Palau, Magistrado-Juez del
Juzgado de Primera Instancia n ° 12 de Barcelona.
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Puede consultar el estado de su expediente en el area privada de seujudicial.gencat®

Los interesados quedan informados de que sus datos personales hapgsido ingrporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter d dencial, bajo la salvaguarda y
responsabilidad de la misma, dénde seran tratados con la maxima dilj cia.

Quedan informados de que los datos contenidos en estos d6 n reservados o confidenciales y

que el tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sg 3 |a legalidad vigente.

Los datos personales que las partes conozcan a trave oceso deberan ser tratados por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccién de ta obligacion incumbe a los profesionales
que representan y asisten a las partes, asi como a cu otro que intervenga en el procedimiento.

ier
El uso ilegitimo de los mismos, podra dar lugar a las re idades establecidas legalmente.

En relacién con el tratamiento de datos con fi diccionales, los derechos de informacién, acceso,
rectificacion, supresion, oposicion vy li e tramitaran conforme a las normas que resulten de
aplicacion en el proceso en que los dato recabados. Estos derechos deberan ejercitarse ante el
6rgano judicial u oficina judicial en el tramita el procedimiento, y las peticiones deberan resolverse

por quien tenga la competencia atribuigla normativa organica y procesal.

Todo ello conforme a lo previsto @

la Ley Organica 3/2018, de 6 de diiembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos
digitales y en el Capitulayl Bis, del Titulo Il del Libro Ill de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder
Judicial.

>
S
&

glamento EU 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, en

~
S
O
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